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ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DE
VALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA URBANA

I. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.

Este Ayuntamiento, de acuerdo con lo previsto en la Norma Foral Reguladora de las Haciendas
Locales del Territorio Historico y la Norma Foral particular del tributo, establece y exige el Impuesto
sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana con arreglo a la presente Ordenanza,
de la que es parte integrante el Anexo en el que se contienen el cuadro de porcentajes y las tarifas
aplicables.

Articulo 2.

La Ordenanza se aplica en todo el término municipal.

Il. HECHO IMPONIBLE

Articulo 3.

1. Constituye el hecho imponible del Impuesto el incremento de valor que hayan experimentado durante
el periodo impositivo los terrenos de naturaleza urbana cuya propiedad se transmita por cualquier titulo, o
sobre los que se constituya o transmita cualquier derecho real de goce, limitativo del dominio.

2. A estos efectos, tendran la consideracion de terrenos de naturaleza urbana:

- El suelo urbano, el susceptible de urbanizacidn, el urbanizable programado, o urbanizable no
programado desde el momento en que se apruebe un Programa de Actuacion Urbanistica, los terrenos que
dispongan de vias pavimentadas o encintado de aceras y cuenten, ademads, con alcantarillado, suministro
de agua, suministro de energia eléctrica y alumbrado puablico y los ocupados por construcciones de
naturaleza urbana.

- Tendran la misma consideracion los terrenos que se fraccionen en contra de lo dispuesto en la
Legislacion Agraria, siempre que tal fraccionamiento desvirtde su uso agrario, y sin que ello represente
alteracion alguna de la naturaleza rastica de los mismos a otros efectos que no sean los del presente
impuesto.

111. NO SUJECION

Articulo 4.

1.- No esta sujeto a este impuesto el incremento de valor que experimenten los terrenos de naturaleza
rastica.

2.- A efectos de este impuesto, tendran la consideracion de bienes inmuebles de naturaleza rustica:

- Los terrenos que no tengan la consideracién de urbanos conforme a lo dispuesto en el n° 2 del
articulo anterior.

3.- Los siguientes tampoco estardn sujetos al impuesto:
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a) El incremento de valor que experimenten los terrenos de naturaleza urbana con ocasion de las
transmisiones derivadas de operaciones a las que resulte aplicable el régimen especial regulado en el
capitulo X del Titulo VIl de la Norma Foral 7/1996, de 4 de julio, del Impuesto sobre Sociedades, a
excepcion de las relativas a terrenos que se aporten al amparo de lo previsto en el articulo 101 de la citada
Norma Foral, cuando no se hallen integrados en una rama de actividad.

En la posterior transmisidn de los mencionados terrenos se entendera que el nimero de afios a lo largo de
los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento de valor no se ha interrumpido por causa de la
transmisién derivada de las operaciones previstas en el referido capitulo X del Titulo VI1II.

b) En los supuestos de aportaciones de bienes y derechos realizadas por los conyuges a la sociedad
conyugal, adjudicaciones que a su favor y en pago de ellas se verifiquen y transmisiones que se hagan a
los conyuges en pago de sus haberes comunes.

Igual disposicion se aplicard, en los mismos supuestos a que se refiere el parrafoanterior, respecto de las
aportaciones adjudicaciones y transmisiones queefectien los miembros de la pareja de hecho constituida
con arreglo a lo dispuesto en la Ley 2/2003, de 7 de mayo, reguladora de las parejas de hecho.

c) Tampoco se produciré la sujecién al Impuesto en los supuestos de transmisiones de bienes inmuebles
entre conyuges, entre miembros de la pareja de hecho constituida con arreglo a lo dispuesto en la Ley
2/2003, de 7 de mayo, o a favor de los hijos, como consecuencia del cumplimiento de sentencias en los
casos de nulidad, separacién o divorcio matrimonial o extincion de la pareja de hecho, sea cual sea el
régimen econdémico matrimonial o el régimen econémico patrimonial, respectivamente.

IV. EXENCIONES

Articulo 5.

1.- Estaran exentos de este Impuesto los incrementos de valor que se manifiesten como consecuencia de
los siguientes actos:

a) La constitucién y transmision de derechos de servidumbre.

b) Las transmisiones de bienes a los que resulte la aplicacion de la exencion prevista en el articulo
4.2.e) de la Norma Foral 12/1989, de 5 de julio, del Impuesto sobre Bienes Inmuebles; es decir,
los declarados monumento o conjunto monumental a tenor de la Ley 7/1990, del Patrimonio
Cultural Vasco; cuando sus propietarios o titulares de derechos reales acrediten que han
realizado a su cargo obras de conservacion, mejora o rehabilitacién en dichos inmuebles.

2.- Asimismo, estaran exentos de este Impuesto los correspondientes incrementos de valor cuando la
obligacién de satisfacer aquél recaiga sobre las siguientes personas o entidades:

a) El Estado, la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, la Diputacion Foral de Gipuzkoa asi como los
organismos auténomos y entidades de derecho publico de anélogo caracter de las citadas
Administraciones Publicas territoriales.

b) El Municipio de Anoeta y deméas Entidades Municipales integradas o en las que se integre este
Municipio asi como los organismos auténomos y entidades de derecho publico de andlogo carécter
de las citadas Administraciones Pablicas.

c) Las instituciones que tengan la calificacion de benéficas o de benéfico-docentes.

d) Las Entidades gestoras de la Seguridad Social y las Mutualidades de prevision social constituidas
conforme a lo previsto en la legislacién vigente.

e) Los titulares de concesiones administrativas revertibles respecto de los terrenos afectos a las
mismas.

f) La Cruz Roja y otras Entidades asimilables que reglamentariamente se determine.

g) Las personas o Entidades a cuyo favor se haya reconocido la exencidn en Tratados o Convenios
Internacionales.
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V. SUJETOS PASIVOS

Articulo 6.

Es sujeto pasivo del Impuesto:

a) En las transmisiones de terrenos o en la constitucién o transmision de derechos reales de goce
limitativos del dominio a titulo lucrativo, el adquirente del terreno o la persona a cuyo favor se
constituya o transmita el derecho real de que se trate.

b) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmision de derechos reales de goce
limitativos del dominio a titulo oneroso, el transmitente del terreno o la persona que constituya o
transmita el derecho real de que se trate.

VI. BASE IMPONIBLE

Articulo 7.

1.- La base imponible del impuesto estara constituida por el incremento real del valor de los terrenos de
naturaleza urbana puesto de manifiesto en el momento del devengo y experimentado a lo largo de un
periodo maximo de veinte afios.

2.- Para determinar el importe del incremento real se aplicara sobre el valor del terreno en el momento
del devengo el porcentaje de la escala que se contiene en el anexo.

3.- Para determinar el porcentaje a que se refiere el nimero segundo de este articulo se aplicaran las
reglas siguientes:

Primera: el incremento de valor de cada operacion gravada por el Impuesto se determinara con arreglo
al porcentaje anual establecido en el nimero 2 de este articulo para el periodo que comprenda el
numero de afios a lo largo de los cuales se haya puesto de manifiesto dicho incremento.

Segunda: el porcentaje a aplicar sobre el valor del terreno en el momento del devengo serd el resultante
de multiplicar el porcentaje anual aplicable a cada caso concreto por el numero de afios a lo largo de
los cuales se haya puesto de manifiesto el incremento del valor.

Tercera: para determinar el porcentaje anual aplicable a cada operacion concreta conforme a la regla
primera, y para determinar el numero de afios por los que se ha de multiplicar dicho porcentaje anual,
conforme a la regla segunda, sdlo se considerardn los afios completos que integren el periodo de puesta
de manifiesto del incremento del valor, sin que a tales efectos puedan considerarse las fracciones de
afios de dicho periodo.

Articulo 8.

En las transmisiones de terrenos, el valor de los mismos en el momento del devengo serd el que
tenga fijado en dicho momento a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

Articulo 9.

1.- En la constitucion o transmisién de derechos reales de goce limitativos del dominio, el cuadro de
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porcentajes anuales contenido en el Anexo, se aplicara sobre la parte del valor definido en el articulo 7
que representa, respecto del mismo el valor de los referidos derechos calculados mediante la aplicacion de
las normas fijadas a efectos del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados.

2.- En la constitucién o transmision del derecho a elevar una o mas plantas sobre un edificio o un terreno,
o del derecho de realizar la construccion bajo suelo sin implicar la existencia de un derecho real de
superficie, el cuadro de porcentajes anuales, contenido en el Anexo, se aplicard sobre la parte del valor
definido en el articulo 7 que represente, respecto del mismo, el médulo de proporcionalidad fijado en la
escritura de transmision o, en su defecto, el que resulte de establecer la proporcién entre la superficie o
volumen de las plantas a construir en vuelo o subsuelo y la total superficie o volumen edificados una vez
construidas aquéllas.

3.- En los supuestos de expropiacion forzosa, el cuadro de porcentajes anuales, contenido en el Anexo, se
aplicara sobre la parte del justiprecio que corresponda al valor del terreno.

VII. CUOTA TRIBUTARIA

Articulo 10.

La cuota de este impuesto sera el resultado de aplicar a la base imponible el tipo de gravamen que
se expresa en el anexo.

VIIl. DEVENGO DEL IMPUESTO

Avrticulo 11.
1.- El impuesto se devenga:

a) Cuando se transmita la propiedad del terreno, ya sea a titulo oneroso o gratuito, entre vivos o por
causa de muerte, en la fecha de la transmision.

b) Cuando se constituya o transmita cualquier derecho real de goce limitativo del dominio, en la fecha
en que tenga lugar la constitucion o transmision.

A los efectos de lo dispuesto anteriormente, se tomar& como fecha de la transmision:

a) En los actos o contratos intervivos la de otorgamiento del documento pudblico y, cuando se trate de
documentos privados, la de incorporacién o inscripcion de éstos en un Registro Publico o la de su
entrega a un funcionario publico por razén de su oficio.

b) En las transmisiones por causa de muerte, la del fallecimiento del causante.

2.- Cuando se declare o reconozca judicial o administrativamente por resolucién firme haber tenido lugar
la nulidad, rescision o resolucion del acto o contrato determinante de la transmision del terreno o de la
constitucion o transmision del derecho real de goce sobre el mismo, el sujeto pasivo tendra derecho a la
devolucién del impuesto satisfecho, siempre que dicho acto o contrato no le hubiera producido efectos
lucrativos y que reclame la devolucidn en el plazo de cinco afios desde que la resolucidon quedé firme,
entendiéndose que existe efecto lucrativo cuando no se justifique que los interesados deben efectuar las
reciprocas devoluciones a que se refiere el articulo 1295 del Cédigo Civil. Aunque el acto o contrato no
haya producido efectos lucrativos, si la rescisién o resolucion se declarase por incumplimiento de las
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obligaciones del sujeto pasivo del Impuesto, no habra lugar a devolucion alguna.

3.-Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las partes contratantes, no procedera la
devolucién del impuesto satisfecho y se considerard como un acto nuevo sujeto a tributacion. Como tal
mutuo acuerdo se estimar la avenencia en acto de conciliacién y el simple allanamiento a la demanda.

4.- En los actos o contratos en que medie alguna condicién su calificacidn se haria con arreglo a las
prescripciones contenidas en el Codigo Civil. Si fuese suspensiva no se liquidara el impuesto hasta que
ésta se cumpla. Si la condicion fuera resolutoria, se exigira el impuesto desde luego, a reserva, cuando la
condicién se cumpla, de hacer la oportuna devolucion segun la regla del apartado anterior.

5.- No se exigira interés de demora cuando, habiendo sido solicitado por el sujeto pasivo en periodo
voluntario el aplazamiento o fraccionamiento, el Ayuntamiento le haya concedido el aplazamiento o
fraccionamiento de pago. Para la obtencidn de este beneficio serd preciso que el pago del impuesto se
produzca en el mismo ejercicio que el de su devengo.

IX. GESTION

Articulo 12.

Los sujetos pasivos vendrdn obligados a presentar ante la Administracion Municipal, la
declaracién correspondiente por el Impuesto segin el modelo oficial que facilitard aquella y que
contendrd los elementos de la relacién tributaria y demés datos necesarios e imprescindibles para el
sefialamiento de la cuota, cuyo pago deberd efectuarse simultaneamente en el mismo acto de la
presentacion de la declaracion.

Avrticulo 13.
La declaracion debera ser presentada e ingresada la cuota resultante de la misma en los siguientes
plazos, a contar desde la fecha en que se produzca el devengo del impuesto:

a) Cuando se trate de actos intervivos el plazo seréa de 30 dias habiles.
b) Cuando se trate de actos por causa de muerte, el plazo sera de seis meses prorrogables hasta un afio a
solicitud del sujeto pasivo.

Articulo 14.

1.- A la declaracion se acompafiard inexcusablemente el documento debidamente autenticado en que
consten los actos o contratos que originan la imposicion.

2.- Las exenciones o bonificaciones que se soliciten deberan igualmente justificarse documentalmente.

Articulo 15.

La Administracién Municipal podra requerir a las personas interesadas que aporten en el plazo
de treinta dias, prorrogables por otros quince a peticion del interesado, otros documentos que estime
necesarios para llevar a efecto la liquidacién del Impuesto, incurriendo, quienes no atiendan los
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requerimientos formulados dentro de tales plazos, en las infracciones y sanciones tributarias
correspondientes, en cuanto dichos documentos fueran necesarios para comprobar la declaracidn. Si tales
documentos s6lo constituyen el medio de probar circunstancias alegadas por el interesado en beneficio
exclusivo del mismo, el incumplimiento del requerimiento determinaréd la practica de la liquidacion
haciendo caso omiso de las circunstancias alegadas y no justificadas.

Articulo 16.

Con independencia de lo dispuesto en el articulo 12, estdn igualmente obligados a comunicar a la
Administracion Municipal la realizacién del hecho imponible en los mismos plazos que los sujetos
pasivos:

a) En los supuestos contemplados en la letra a) del articulo 6 de la presente Ordenanza Fiscal, siempre

que se hayan producido en negocio juridico intervivos, el donante o la persona que constituya o

transmita el derecho real de que se trate.

b) En los supuestos contemplados en la letra b) del articulo 6 citado, el adquirente o la persona a cuyo

favor se constituya o transmita el derecho real de que se trate.

Articulo 17.

Asimismo, los notarios, estaran obligados a remitir a la Administraciéon Municipal, dentro de la
primera quincena de cada trimestre natural, relacién o indice comprensivo de todos los documentos por
ellos autorizados en el trimestre natural anterior, en los que se contengan hechos, actos o negocios
juridicos que pongan de manifiesto la realizacion del hecho imponible de este impuesto en el término
municipal, con excepcion de los actos de Ultima voluntad. También estaran obligados a remitir, dentro del
mismo plazo, relacién de los documentos privados comprensivos de los mismo hechos, actos o negocios
juridicos, que les hayan sido presentadas para conocimiento o legitimacion de firmas. Lo prevenido en
este articulo se entiende sin perjuicio del deber general de colaboracion establecido en la Norma Foral
General Tributaria del Territorio Historico.

En particular, y sin perjuicio de otras formas de colaboracion que puedan resultar procedentes, el
Consejo General de Notariado suministrara a las Administraciones tributarias la informacién contenida en
el indice Unico informatizado con transcendencia tributaria que precisen para el cumplimiento de sus
funciones estando a lo dispuesto en el articulo 94.5 de la Ley 58/2003, de 17 de diceimbre, General
Tributaria, permitird el acceso telemético directo de las Administraciones tributarias al indice y recabara
del Notario para su posterior remision la copia del instrumento publico a que se refiera la solicitud de
informacion cuando esta se efectle a través del Consejo.

Articulo 18.

1.- Siempre que la Administracién Municipal tenga conocimiento de la realizacion de hechos imponibles
que no hubiesen sido objeto de declaracion dentro de los plazos sefialados en el articulo 13, requerird
a los interesados para que formulen dicha declaracion, sin perjuicio de las infracciones tributarias en
que se hubiera incurrida y de las sanciones, en su caso, procedentes.

2.- Si cursados por la Administracion Municipal los requerimientos anteriormente previstos, los
interesados no presentaran la correspondiente declaracion, se instruira el expediente de oficio, con los
datos obrantes en su poder, practicando la liquidacién procedente, con indicacion, en su caso de, los
plazos de ingreso y expresion de los recursos procedentes, sin perjuicio de las infracciones tributarias
en que se hubiera incurrido y de las sanciones, en su caso, procedentes.
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Articulo 19.

No podrd inscribirse en el Registro de la Propiedad el documento de la transmision de terrenos y
demaés actos sujetos sin que se acredite el previo pago de este Impuesto o del aplazamiento del pago de las
cuotas en su €aso.

Articulo 20.

En todo lo relativo a la liquidacion, recaudacion e inspeccion del Impuesto regulado en esta
Ordenanza, asi como la calificacion de las infracciones tributarias y determinacion de las sanciones que
correspondan en cada caso, seré de aplicacién lo previsto en la Norma Foral General Tributaria.

X. DISPOSICION ADICIONAL

A efectos de lo dispuesto en el articulo 9.1 y en tanto permanezca en vigor la Norma Foral aprobatoria
del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, deberén observarse las
siguientes reglas:

1. a)el valor del usufructo temporal se reputara proporcional al valor de los bienes, en razén del 2% por

cada periodo de un afio, sin exceder del 70%.

b)en los usufructos vitalicios se estimard que el valor es igual al 70% del valor total de los bienes

cuando el usufructuario cuente menos de 20 afios, minorando a medida que aumente la edad en la

proporcion del 1% menos por cada afio mas con el limite del 10% del valor total.

c) el usufructo constituido a favor de una persona juridica, si se estableciera por plazo superior a 30
afios o por tiempo indeterminado, se considerara fiscalmente cono transmision de plena propiedad
sujeta a condicion resolutoria.

2.- El valor del derecho de nuda propiedad se computara por la diferencia entre el valor del usufructo y el
valor total de los bienes. En los usufructos vitalicios que, a su vez, sean temporales, la huda propiedad se
valorard aplicando, de las reglas del nimero primero anterior, aquella que le atribuya menos valor.

3.- El valor de los derechos reales de uso y habitacion sera el que resulte de aplicar el 75% del valor de los
bienes sobre los que fueron impuestas las reglas correspondientes a la valoracion de los usufructos
temporales o vitalicios segun los casos.

XI1. DISPOSICION TRANSITORIA

El periodo impositivo de la modalidad b) del articulo 350.1 del Texto Refundido de las
disposiciones legales vigentes en materia de Régimen Local, aprobado por Real Decreto Legislativo
781/1986, de 18 de abril, finalizara, en todo caso el 31 de diciembre de 1989, aunque no se hubieran
cumplido los diez afios, produciéndose, por consiguiente, en tal fecha el devengo por esta modalidad; en
este momento se practicara la correspondiente liquidacion por el nimero de afios que hayan transcurrido
del decenio en curso. La totalidad de los pagos a cuenta efectuados por una Entidad en la modalidad
antedicha serdn descontados de la liquidacién final devengada con arreglo al articulo 11 de esta
Ordenanza. Si al dia 1 de enero de 1990 no se hallaran revisados los valores catastrales, se seguiran
aplicando los resultantes de las tablas de indices de valor del actual Impuesto Municipal sobre el
Incremento del Valor de los Terrenos vigentes a 31 de diciembre de 1989.
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XI1. DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza con su anexo, fue aprobada definitivamente en la fecha que en éste se
indica, entrar& en vigor el 1 de enero de 2008 y seguira en vigor hasta que se acuerde su modificacion o
derogacion.
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ANEXO

Fecha de acuerdo: 13 de noviembre de 2006

I. CUADRO DE PORCENTAJES
PERIODO PORCENTAJE ANUAL
de 1 a 5 afios 3,6%
hasta 10 afios 3,4%
hasta 15 afios 3,1%
hasta 20 afios 2,9%
Il. TARIFA
TIPO DE GRAVAMEN 5,33%

La Ordenanza Fiscal Reguladora del Impuesto sobre Incremento de Valor de los Terrenos de
Naturaleza Urbana, de la que son parte integrante el cuadro de porcentajes y la tarifa contenidas en este
Anexo, quedo aprobada definitivamente el dia 31 de diciembre de 2007.

Anoeta, a 31 de diciembre de 2007.

El Alcalde,-

El Secretario- Interventor,-
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